AVOLIS

GESCHAFTSPLAN
DER AVORIS GMBH

1. Executive Summary

,AVORIS entwickelt und realisiert Inmobilienprojekte in urbanen Radumen Osterreichs.“

Die AVORIS GmbH ist Teil der AVORIS Unternehmensfamilie, in der wir hochwertige Immobilien im
urbanen Raum entwickeln. Urbanen Lebensraum zu entwickeln, bedeutet fir uns, Wohn- und Freirdume,
Geschafte und Arbeitsumgebungen fir die Zukunft zu schaffen. Jedes Projekt ist als Gesamtorganismus
einzigartig. Der Mensch mit all seinen BedUrfnissen steht dabei im Zentrum. Auch die Umgebung und die

Anspriiche einer sich permanent verdndernden Gesellschaft hat das Unternehmen bei jeder Entwicklung
im Blick.

Wir investieren ausschlieBlich in Stadten mit positiven Entwicklungsperspektiven. Gleichzeitig wahlen wir
nach intensiven Marktanalysen nur jene Immobilien aus, von deren Potenzial zur Entwicklung oder
Bewirtschaftung wir berzeugt sind. Dabei achten wir darauf, dass nur jene Objekte Teil der AVORIS
Familie werden, die zu uns und den hohen Anforderungen unserer Kunden passen. Mit dem Know-How
unseres interdisziplinaren Teams und langjahriger Erfahrung in Planung und Ausfiihrung schaffen wir
hochwertige Lebensraume und dauerhafte Wertanlagen.

Die Aufgabe der AVORIS GmbH umfasst die gesamte operative Umsetzung der Entwicklung ihrer Projekte.
Von der Akquisition der Immobilie, Uber die Konzeption, Planung und Genehmigung, tber die technische
und kaufmannische Abwicklung, den Bau, bis hin zum Verkauf der Einheiten.

2. Unternehmensstruktur
»Die Geschichte der AVORIS-Familie beginnt 2014 in Wien.*

Gegrindet 2014 mit Firmensitz in Wien, zahlt unser Unternehmen mehr als 20 engagierte und
professionelle Mitarbeiter aus den Bereichen Architektur, Projektsteuerung, Finanzen, Vertrieb und
Marketing.

Die AVORIS Familie hat in den letzten Jahren bereits 44 Projekte mit Nutzflachen von

62.644 m? und einem Volumen von rund EUR 116,2 Millionen erfolgreich umgesetzt. Mit Stand Q4 2024
sind 43 Entwicklungs- und Bewirtschaftungsobjekte mit einem Gesamtvolumen von EUR 340,4 Millionen
im Portfolio der AVORIS.

Die 2018 gegriindete AVORIS GmbH entwickelt als Bautrdager Uber ihre Projektgesellschaften

Immobilien in den wachsenden Ballungsrdumen von Wien und Umgebung, Oberdsterreich, Karnten und
der Steiermark.
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Aktive Projekte und Gesellschaften der AVORIS GmbH

Dominik Christian Hermann

Peherstorfer

Parzival
Holding
GmbH

Sageder

Neuburger

Peter
Wiesinger

WFH
GmbH

AVORIS
STZ Weidfeld GmbH
STZ Dionysen, Traun

AVORIS
red GmbH

AVORIS
darkorange GmbH
Braunhubergasse, Wien

—

AVORIS maroon
GmbH & Co KG
Steinfeldgasse, Graz

AVORIS bronze GmbH &
Co KG Norbert-Krebs-
Gasse, Wien

—

AVORIS wine GmbH
Lassingleitnerplatz, Wien

AVORIS weiBBenbacherau
GmbH & Co KG*
WeiBenbacherau

-

VIE Wohnimmobilien
Mistelbach Entwicklungs
GmbH*
Hauptplatz, Mistelbach
AVORIS mahogany GmbH

VIE Wohnimmobilien
Arnethgasse 54
Entwicklung GmbH*

Arnethgasse AVORIS snow

GmbH & Co KG
Stadtplatz 34, Rohrbach

AVORIS violet GmbH
Rettenbach,
Bad Schwanberg

AVORIS coconut
GmbH & Co KG
Laahener StraBe, Wels

* GmbHs mit Beteiligung
von Projektpartnern
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> AVORIS azure H
Wittau / Dampfgasse, Wien

AVORIS
GmbH

AVORIS Immobilien-
entwicklungs GmbH
Max-Tendler Strale;
Viktoriagasse,
Kaltenleutgeben,
PestalozzistraBe

AVORIS lime GmbH

AVORIS emerald
GmbH & CoKG
Schellhammergasse, Wien

AVORIS grey GmbH & Co KG

AVORIS tomato

> GmbH & COKG

»
»

BergstraBe, Graz

'QAVORIS siena GmbH & Co KG*

AVORIS artic
GmbH & Co KG*
Grangasse, Wien

i@ Franz-Schubert-StraBe, Wien

AVORIS sandstone

AVORIS cinnamon
GmbH & Co KG
EnenkelstraBe, Wien

> GmbH & Co KG
Kaiserfeldgasse, Leoben

o AVORIS Indigo GmbH*

AVORIS cornsilk
GmbH & Co KG
HohenbrunnerstraBe, St. Florian

A

Columbusgasse, Wien

Schuselkagasse 5

AVORIS pearl GmbH & Co KG
WilhelminenstraBe, Wien

' ¢ Immobilienbesitz GmbH & Co KG*
Schuselkagasse, Wien

AVORIS Judenau

AVORIS magnolia GmbH *
Tibitsch, Wérthersee

Projekt GmbH
Rohrbach, OO

) AVORIS sky GmbH*

AVORIS rose GmbH
Wiener Strale, Kapfenberg

Wilhelminenstr., Wien

AVORIS purple GmbH
Uhlandgasse, Graz

P AVORIS pink GmbH

II

AVORIS brown GmbH & Co KG
WilhelminenstraBBe, Wien

g4 AVORIS tangerine GmbH

AVORIS Projektentwicklung
m

P AVORIS sangria GmbH

AVORIS garnet

AVORIS beige GmbH & Co KG
Ennser StraBe, Dietach

<

o
ag

GmbH & Co KG

AVORIS linen

AVORIS cobalt GmbH*
Draschestr., Wien

GmbH & Co KG

AVORIS steelblue

AVORIS scarlet GmbH

GmbH & Co KG
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Die AVORIS GmbH in Zahlen

Als Schwester der AVORIS Immobilienentwicklungs GmbH steht die AVORIS GmbH mit

ihren Projektgesellschaften derzeit fir:

238

Mio. EUR Projektvolumen

55.586

Nutzflache in m?2

26

aktive Entwicklungs- und Bestandsprojekte

265,2

Mio. EUR geplanten Verkaufserlos

3. Kostenstruktur in Mio. EUR

Ankaufskosten............ ...l
Planungskosten. ............... ... ... .
Baukosten.......... ...
Finanzierungskosten.......................
sonstige Projektkosten.....................

Gesamt Investitions Kosten (GIK) .........

geplante Verkaufserlése. ...................
bereits realisierte Verkaufserlése ...........
geplante Bewirtschaftungsertrage. .........
prognostistizierte GIK......................
Gemeinkostenzuschlag 5%. . ...............

GewinnvorSteuern.......................
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4. Produkt und Markt

»Um unser gesundes Wachstum gewahrleisten zu kdnnen, sind wir immer auf
der Suche nach neuen, interessanten Projekten.”

Wir entwickeln Immobilien mit Fokus auf Wohnen und Arbeiten im urbanen Raum. Der Realisierung eines
Immobilienprojekts geht eine jahrelange, komplexe und intensive Planungsarbeit voraus.

Der typische Ablauf gestaltet sich folgendermafen:

e Ankauf der Immobilie

e Entwicklungsphase (Konzept, Planung, Genehmigung, Vergabe)
e Bau

e \erkauf

Das eingespielte Team der AVORIS Familie hat effiziente Abldufe und Prozesse etabliert, um aus jedem
Projekt das Optimum herauszuholen. Eine gute und werthaltige Projektentwicklung misst sich dabei
nicht allein im erzielten Verkaufspreis, sondern bereits in der Planungsphase und schlussendlich in der
Zufriedenheit der Menschen, die spéater im fertig entwickelten Projekt leben und arbeiten werden.

Wichtige Eckpunkte eines sowohl auf dem Markt als auch betriebswirtschaftlich
erfolgreichen Immobilienprojekts sind unter anderem:

¢ Die Lage der Immobilie

¢ Die Anbindung und die lokale Infrastruktur

e Die Architektur (Grundrisse, Licht, Haustechnik und -logistik)
¢ Die Einbettung und Vernetzung in das Gratzel

¢ Das Entwicklungspotenzial

Die gesamte Entwicklung eines AVORIS-Projekts ist auf die Interessen der jeweiligen Zielgruppen
mafRgeschneidert. So schaffen wir realen Mehrwert fiir unsere Kunden.

Die wichtigsten Kundengruppen im Uberblick:

e Eigennutzer: bei ihnen steht das Wohnen an sich im Mittelpunkt, kaufen sie eine Wohnung doch primar
flr sich selbst. Dennoch ist eine mogliche spatere Vermietung bei der Planung zu bericksichtigen. Der
typische Eigennutzer von AVORIS Wohnungen ist meist zwischen 25 und 50 Jahren alt. Hochste
Anspriche an Wohnqualitat, Ausstattung, Grundrissgestaltung und Details der Ausfiihrung kennzeichnen
diese Kunden. Diese Kundengruppe umfasst Frauen wie Manner gleichermalen, die finale
Kaufentscheidung bei Paaren wird jedoch vielfach von den weiblichen Kunden getroffen.

e Anleger: kaufen eine oder mehrere Wohnungen als Geldanlage und zur Weitervermietung. Bei ihnen
stehen sowohl die Wertentwicklung der Wohnflache als auch die durch Vermietung erzielbare Rendite im
Mittelpunkt der Kaufentscheidung. Anleger in AVORIS Immobilien sind tberwiegend mannlich und 40 Jahre
oder alter.

¢ Investoren: kaufen ein gesamtes Immobilien-Projekt oder investieren in ausgewahlte Projekte. Bei
Investoren stehen die einfache, dauerhafte und nachhaltige Bewirtschaftung sowie eine gute
Vermietbarkeit bei gleichzeitig attraktiver Rendite im Fokus des Interesses. Ein Investment in die
AVORIS GmbH bedeutet nicht nur ein Investment in ausgewshite Immobilienprojekte in Osterreich,
sondern auch in die jahrelange Erfahrung und das Know-How der gesamten AVORIS Familie.
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